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SOUNDWILL HOLDINGS LIMITED

（金朝陽集團有限公司）

（於百慕達註冊成立之有限公司）

主要交易 — 股份認購協議

摘要

董事會欣然宣佈於二零零二年二月二十八日，Soundwill (BVI)，維宇，健超及投資者分別簽署(i)維宇股份認購協議；及(ii)健超股份認購協議。

根據維宇股份認購協議，Soundwill（BVI）將實行維宇重組計劃，據此：

(i)
維宇將發行及投資者將認購面值港幣1.00元之維宇新普通股；

(ii)
維宇現有普通股將兌換為維宇新遞延股；

(iii)
維宇將授予投資者購股權，藉以於維宇交易完成後之十二個月內以港幣1.00元之代價購入維宇現有遞延股及維宇新遞延股；及
(iv)
Soundwill（BVI）將於維宇交易完成時以港幣1.00元之代價將維宇於成交當日結欠 Soundwill（BVI）之貸款（於本通告日為約港幣263,293,000.00元）轉給投資者。

維宇交易完成後除維宇現有遞延股及維宇新遞延股（受限於購股權），Soundwill（BVI）將無任何利益於 Well Pacific。

作為 Soundwill（BVI）實行維宇重組計劃之代價，投資者將向 Soundwill（BVI）以現金支付港幣300,000,000.00元。

根據健超股份認購協議，Soundwill（BVI）將實行健超重組計劃，據此：

(i)
健超將發行及投資者將認購健超新普通股；及

(ii)
投資者將授予健超貸款。

健超交易完成後，Soundwil（BVI）將持有健超之經擴大已發行普通股之50%。

作為 Soundwil（BVI）實行健超重組計劃之代價，投資者將向 Soundwill（BVI）以現金支付港幣10,000,000.00元。

根據上市規則，此交易構成本公司之主要交易須經股東於股東特別大會上批准，方告作實。

本公司已取得其控股股東，Ko Bee Limited，之書面批准。Ko Bee Limited 除持有本公司約55.82%之已發行股本外，於本交易中並無任何利益。本公司已根據上市規則第14.10條向聯交所申請接納 Ko Bee Limited 之書面批准以代替股東特別大會上批准交易。如若召開股東特別大會，會上並無任何人士需放棄投票權。

從維宇股份認購協議所得之淨收益約港幣293,000,000.00元將用於償還集團之銀行借貸而從健超股份認購協議所得之淨收益約港幣10,000,000.00元及港幣50,000,000.00元之貸款將用於健超發展項目。

於二零零二年二月二十八日，Soundwill（BVI）、維宇、健超及投資者簽訂股份認購協議，完成時投資者分別持有維宇100%之已發行普通股及健超50%之經擴大已發行普通股。

維宇股份認購協議

日期

於二零零二年二月二十八日

有關各方

（甲）維宇；（乙）Soundwill (BVI)；及（丙）投資者

各方之責任

在下文所載之先決條件達成之前提下，各方有下列之責任：

（甲）
Soundwill（BVI）將實行維宇重組計劃，據此：

(i)
維宇之法定股本將由港幣10,000.00元增加至港幣20,000.00元，包括20,000股每股面值港幣1.00元之股份；

(ii)
維宇現有普通股將被兌換為遞延股與維宇現有遞延股享有同等權益；

(iii)
購股權將被授予投資者，藉以於維宇交易完成後十二個月內以港幣1.00元之代價購入維宇現有遞延股及維宇新遞延股；及

(iv)
Soundwill（BVI）將於維宇交易完成時以港幣1.00元之代價將維宇於成交當日結欠 Soundwill（BVI）之貸款（於本通告日為約港幣263,293,000.00元）轉給投資者。

（乙）
投資者將以每股面值港幣1.00元認購維宇新普通股，相當於維宇交易完成時所有已發行之普通股。

代價及付款條款

維宇重組計劃之代價為港幣300,000,000.00元，投資者將以下列方式支付：

（甲）
於簽署維宇股份認購協議時，以現金付予維宇不會退還之訂金港幣5,000,000.00元以償還維宇結欠銀行債權人之部份貨款；

（乙）
於維宇交易完成時，以現金付予維宇物業之承按人以贖回維宇物業現有按揭；

（丙）
於維宇交易完成時，以現金付予 Soundwill（BVI）港幣282,000,000.00元（減去贖回維宇物業之現有按揭所需之金額）；及

（丁）
於維宇交易完成後之六個公曆月內以現金支付 Soundwill（BVI）港幣13,000,000.00元。

根據於二零零二年二月二十八日之未審核賬目，維宇物業之面值約為港幣512,560,000.00元。代價乃經公平磋商，經考慮維宇物業現時於區內之價格及經由集團所委任之戴德梁行有限公司於約二零零一年八月所作出之估值而達致。

維宇交易完成

維宇股份認購協議將於二零零二年四月十六日或以前完成。交易完成時，Soundwill（BVI）將只持有維宇現有遞延股及維宇新遞延股（受限於購股權）。

先決條件

維宇股份認購協議須待下列條件達成後始能完成：

（甲）
本公司之股東通過批准維宇股份認購協議下所預期之交易之決議；

（乙）
投資者滿意其或其代理人對維宇所作之調查結果；及

（丙）
金朝陽債務重組協議內有關各方之准許已被取得。

有關維宇之資料

維宇於一九九二年九月二十二日於香港註冊成立，為本公司之間接全資附屬公司，其業務為物業發展及投資，主要資產為維宇物業。

截至一九九九年十二月三十一日及二零零零年十二月三十一日止兩個年度之已審核財務資料如下：



截至
一九九九年
十二月三十一日
止年度
截至
二零零零年
十二月三十一日
止年度


















（已審核）
（已審核）



港幣（元）
港幣（元）






（甲）
稅前虧損淨額
(225,809)
(69,896)


稅後虧損淨額
(315,841)
(69,896)

（乙）
有形資產淨值
545,725
475,829

健超股份認購協議

日期

於二零零二年二月二十八日

有關各方

（甲）
健超；（乙）Soundwill (BVI)；及（丙）投資者

各方之責任

在下文所載之先決條件達成之前提下，各方有下列之責任：

（甲）
Soundwill（BVI）將實行健超重組計劃藉以增加健超之法定股本至港幣20,000.00元包括20,000 股面值港幣1.00元之股份；

（乙）
投資者將以面值港幣1.00元認購健超新普通股，相當於健超交易完成時其50%之經擴大已發行普通股；及

（丙）
投資者將授予健超貸款用於健超發展項目。貸款須計利息，利率為年利率優惠利率加二厘，並可於健超董事會認為需要時以七天通知提取。

代價及付款條款

健超重組計劃之代價為港幣10,000,000.00元，投資者將於健超交易完成時以現金支付予 Soundwill (BVI)。

根據於二零零二年二月二十八日之未審核賬目，健超發展項目之面值約為港幣40,600,000.00元。代價乃經公平磋商，經考慮經由集團所委任之忠誠測量行有限公司於約二零零二年二月對健超發展項目所作之估值達致.

健超交易完成

健超股份認購協議將於二零零三年八月二十七日或以前完成。交易完成時，Soundwill (BVI) 將持有健超經擴大已發行普通股之50%。健超將被視作本公司之附屬公司。

先決條件

健超股份認購協議須待下列條件達成後始能完成：

（甲）
本公司之股東通過批准健超股份認購協議下所預期之交易之決議；

（乙）
投資者滿意其或其代理人對健超所作之調查結果；及

（丙）
集團於金朝陽債務重組協議內之責任被解除。

有關健超之資料

健超於一九九二年六月二十三日於香港註冊成立，為本公司之間接全資附屬公司，其業務為物業發展及投資，主要業務乃健超發展項目。

截至一九九九年十二月三十一日及二零零零年十二月三十一日止兩個年度之已審核財務資料如下：



截至
一九九九年
十二月三十一日
止年度
截至
二零零零年
十二月三十一日
止年度


















（已審核）
（已審核）



港幣（元）
港幣（元）






（甲）
稅前虧損淨額
(10,945)
(209,535)


稅後虧損淨額
(10,945)
(209,535)

（乙）
有形資產淨值
3,016,200
2,806,665

董事會之變更

維宇交易完成時，維宇之現有董事將辭去董事職位而投資者將提名新董事。健超交易完成時。Soundwill (BVI) 及投資者將各享有按照所持普通股數目比例提名最少二名及不多於十名董事之權利。本公司之董事會將不受影響。

維宇及健超重組計劃之理由及所得資金用途

從維宇股份認購協議所得之淨收益約港幣293,000,000.00元將用於償還集團之銀行借貸。於維宇交易完成時，集團之借貸將大幅減低並可大幅減少利息支出，而本公司之資本負債比率將由約181%減至149%。

從健超股份認購協議所得之收益約港幣10,000,000.00元及貸款50,000,000.00元將用於健超發展項目。據此健超得以合理之利息支出為健超發展項目融資。

董事會認為交易乃符合本公司及其股東之利益。

本公司將在現會計年度中就維宇股份認購協議錄得港幣約219,000,000.00元之虧損（以核實之數為準）。

一般事項

集團主要從事物業發展及投資。

根據上市規則，是項交易構成本公司之主要交易。載有交易詳情之通函將盡快寄發予各股東以供彼等參考。本公司已取得本公司之控股股東，Ko Bee Limited，之書面批准。Ko Bee Limited 除持有本公司約55.82%之已發行股本外，於交易並無任何利益。本公司已向聯交所申請豁免召開股東大會而以其控股股東之書面准許代替。

釋義

董事會
：
本公司之董事會





本公司
：
金朝陽集團有限公司





集團
：
本公司及其附屬公司





投資者
：
與本公司或其任何附屬公司之董事，行政總裁或主要股東或彼等各自之任何聯繫人士（定義見上市規則）概無關連之獨立第三者。





上市規則
：
聯交所證券上市規則





貸款
：
投資者將於健超交易完成時授予健超之計息股東貸款港幣50,000,000.00元





購股權
：
Soundwill（BVI）將授予投資者之購股權，藉以於維宇交易完成後十二個月內以港幣1.00元之代價購入維宇現有遞延股及維宇新遞延股





Soundwill (BVI)
：
Soundwill (BVI) Limited，於英屬處女群島註冊成立之有限公司，為本公司之全資附屬公司





金朝陽債務重組協議
：
於二零零零年五月八日由集團及其銀行債權人簽訂有關債務重組之協議





聯交所
：
香港聯合交易所有限公司





健超
：
健超投資有限公司，於香港註冊成立之有限公司，為本公司之間接全資附屬公司





健超交易完成
：
於二零零三年八月二十七日或以前健超股份認購協議之完成





健超發展項目
：
發展新界元朗之住宇物業項目





健超新普通股
：
根據健超股份認購協議，投資者將認購之健超每股面值港幣1.00元之9,998股新普通股





健超重組計劃
：
包括(i)增加健超之法定股本；及(ii)投資者認購健超新普通股之重組建議





健超股份認購協議
：
於二零零二年二月二十八日健超，Soundwill（BVI）及投資者所簽訂有關健超重組計劃之有條件協議





交易
：
維宇股份認購協議及健超股份認購協議所預期之各項交易





維宇
：
維宇發展有限公司，於香港註冊成立之有限公司，為本公司之間接全資附屬公司





維宇交易完成
：
於二零零二年四月十六日或以前維宇股份認購協議之完成





維宇現有遞延股
：
由 Soundwill（BVI）實益持有於簽訂維宇股份認購協議當日已有之維宇每股面值港幣1.00元之2股遞延股





維宇現有普通股
：
由 Soundwill（BVI）實益持有於維宇股份認購協議當日已有之維宇每股面值港幣1.00元之9,998股普通股





維宇新遞延股
：
將予兌換為遞延股之維宇現有普通股





維宇新普通股
：
根據維宇股份認購協議，投資者將認購之維宇每股面值港幣1.00元之10,000股新普通股





維宇物業
：
香港銅鑼灣羅素街8號，地下1號，2號，3號及5號店舖，1至3字樓，5字樓之平台及圍繞5字樓平台之矮牆，地下至3字樓之外牆（展示於附於維宇股份認購協議之正面立面圖上並以粉紅色識別之1字樓部份外牆除外）





維宇重組計劃
：
包括(i)增加維宇之法定股本；(ii)將維宇現有普通股兌換為維宇新遞延股；(iii)投資者認購維宇新普通股；及(iv)Soundwill（BVI）授予投資者購股權之重組建議





維宇股份認購協議
：
於二零零二年二月二十八日維宇，Soundwill（BVI）及投資者所簽訂有關維宇重組計劃之有條件協議

承董事會命

公司秘書

關濟明

香港，二零零二年二月二十八日

請同時參閱本公佈於 (香港經濟日報) 刊登的內容。
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